Stor efterfragan pa bostader

Ny bostadsforsorjningsplan ger utmanande resultat

All statistik tyder pa samma resultat:
det behovs 25-40 nya bostider per ar i
Munkedal de niirmaste aren.

— For entreprendrer ar en investe-
ring i Munkedal en riskfri investering.
Dessutom har vi en god planberedskap
i kommunen. Vi ér redo for att mark-
naden ska folja det behov som finns och
bygga fler nya bostider i Munkedal,
siger utvecklingssekreterare Jan-Erik
Larsson.

I slutet av april antog kommunfullmiktige en
ny bostadsforsorjningsplan. Det bakom lig-
gande arbetet dr gediget och har pagatt i ett
drygt ar. Efter ett 1990-tal med overskott av
bostéder, didr hyreshus revs eller sattes i mal-
pase genom bidrag fran statliga Bostadsdele-
gationen, dr situationen i dag en helt annan.
Jan-Erik forklarar:

— Vi har en befolkningsprognos som tyder
pa en svag nedgdng av Munkedals befolk-
ning pa 3,3 procent fram till 2013. D4 ir inte
positiva faktorer som E 6-ans utbyggnad och
utvecklingen av Haby handelsomrade inrék-
nade. Men en liten nedgang i befolkningen
betyder inte ett minskat behov av bostider.
Tvértom! P4 grund av att vi blir allt farre per-
soner per hushall* krivs det istillet minst 25
nya bostéder per ar i Munkedals kommun.
Det finns flera avgorande faktorer for resul-
tatet:

— Ungdomar flyttar till egna bostidder nér
de far egna inkomster, de unga viljer att bo
sjdlva allt lingre innan de bildar familj, fa-
miljesplittringen okar, de dldre blir allt dldre
och unga personer med funktionshinder fér
allt storre mojligheter att leva i eget boende.
Dirfor speglar inte befolkningsutvecklingen
behovet av nya bostédder. Byggs inte fler bosti-
der i Munkedal de nirmaste aren tvingas folk
att flytta fran kommunen, vilket vi redan fatt
signaler om att det skett i flera fall.

Munkedals framtid ér ljus

Jan-Erik och 6vrig kommunledning dr dess-
utom Overtygade om att Munkedal kommer
att vianda trenden och ater bli en attraktiv
plats att flytta till.

— Det geografiska ldget mitt i Bohusldn
tillsammans med de forbdttrade kommunika-
tionerna gor att Munkedal kommer att ga en
ljus framtid till motes. All erfarenhet visar att
ménniskor vill bo natur- och kustnira under
forutsittning att pendelkommunikationerna
dr goda. I Munkedal kan vi erbjuda attraktiva
tomter en enkel avtagsvig fran den nya E 6:
an, en timmes resvag fran Goteborg.

Stor ungdomskull fran tidigt 90-tal
Behovet finns alltsd och inom Munkedals
kommun vet man hur det ser ut. Det behovs
mindre bostédder i centrala Munkedal f6r ung-
domar, det behovs fler storre bostdder for unga
barnfamiljer, det behdvs byggas bekvima
seniorbostdder (dven kallade +55 boenden,
undersokning visar att 37 procent av de dldre
onskar silja huset/garden for ett mer lattskott
och bekvimare boende) och det behdvs bo-
stader i riktigt attraktiva ldagen inkluderat
avstyckade histgardar pa landsbygden.

— Vi mérker redan nu att huspriserna stiger
kraftigt, under 2004 med 14 procent.

Jan-Erik ser girna att atminstone ett av de
tva hyresfastigheterna som varit i malpése i
Munkedals titort, ater dppnas upp, det hand-
lar om hyresfastigheten med 18 ldgenheter i
Jonsdng. Men han pdminner dven om att 44
procent av Munkedals befolkning bor i ren
landsbygd.

— En enorm resurs och vi vet i diskussion
med landsbygdsforeningar att manga vill bo
kvar pa landet ndr man blir dldre. I Valbo Ryr
kommer det forhoppningsvis att byggas ett
seniorboende vid Solhem, ortens bygdegard
och forsamlingshem. Detta hade aldrig kun-
nat komma till stand utan att behovet kartlagts

och tydliggjorts. Vart uppdrag ir att méta de
behov som finns och samordna alla resurser.
Jan-Erik har dérfor initierat ett forslag till
en bostadsformedling just for att de personer
som soker en ny bostad ska kunna mota alla
de fastighetsdgare som har lediga ldgenheter
att erbjuda. I dagsldget finns i praktiken ett
15-20 tal lagenheter lediga i Munkedal. Med
tanke pa att hyresrittsbestandet dr pa cirka
900 ldgenheter sa dr det lediga bestdndet yt-
terst begrédnsat.

Pendling allt vanligare

Munkedals kommun har i enkiter fragat alla
personer som flyttat in eller flyttat ut vilka
de overvigande skilen varit till flytten. Av
det som flyttat in dominerar skél som; rela-
tion till boende pa orten, att soka sig till ett
kust- och naturnira boende och fordelaktiga
boendekostnader.

For de som flyttat ut har skilen framst varit
kortare resvig till arbetsplatsen, dndrade fa-
miljeforhallanden och studier pa annan ort.
Jan-Erik finner svaren intressanta:

— Faktum dr att de som viljer att flytta in till
Munkedal oftast har lidngre resvig till jobbet
in de som anger lang resvig till arbetsplatsen
som framsta skl till utflyttning. Instéllningen
till pendling och restider varierar mellan olika
manniskor men dverlag syns en tydlig tendens
till okad tolerans for lidngre arbetspendling.
Boende- och livskvalitet dr viktigare och
tyngre argument ndr man viljer boendeort.
Nir det giller studier far vi forsoka bli sa
attraktiva att vi kan locka tillbaka Munke-
dalsborna efter studiernas slut.

Enkelt att kontakta kommunen
Vad finns da for strategier for att mota fram-
tiden?

— Planberedskapen prioriteras, vi ska skapa
en bostadsformedling och vi ska ge rele-
vant och aktuell information till branschen,
finansidrer och politiker. Vi ska dessutom
hélla en ppen dialog med medborgare, sam-
hillsforeningar och bygdegrupper, tillsitta
en arbetsgrupp med fokus pa boendet och vi
ska satsa mer resurser pa marknadsforing av
Munkedal.

Planberedskap finns for 108 tomter pa kom-
munal mark, av dessa ir 62 byggklara. Over-
siktsplanen ger dven utrymme for bebyggelse
utanfor detaljplaneomrade.

— Det ska vara enkelt att kontakta oss och se
over vilka marker som finns for bostadsbyg-
gande. Vi har ocksa ett gott samarbete med
Lantmiterimyndigheten for avstyckning av
jordbruksmarker for forsiljning av héstgar-
dar. En positiv trend &r att det under 2004 och
2005 byggs 25 nya enfamiljshus i Munkedal.

* Jdag 2,2 personer per hushall, i genom-
snitt en minskning pa 0,1 personer per
hushall var femte ar sedan 1975 dir varje
tiondel betyder ett behov av 225 nya bosti-
der med oforindrad befolkningsméngd i
Munkedal kommun.
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Munkedal — ratt lige for framtiden. Kommunens nya bostadsforsorjningsplan tyder pd ett
kraftigt behov av nya bostider de kommande dren. Med effektiva kommunikationer kommer
Munkedal allt ndrmare den stora arbetsmarknaden i Vistsverige.

c
)
o
7]
O
=
c
_
He]
(77}
S
:0
o
(7}
ge)
©
el
(72}
o
0
>
2

Varje svensk kommun har sedan 2001 ater ansvar for att ha en god framforhéllning och god planering
inom bostadsomradet.

”Varje kommun skall planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutséttningar for alla i kommunen
att leva i goda bostéder och for att frimja att indamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors” (Bostadsforsorjningslagen 2001-01-01, 1 §).

For att ta fram ett nytt bostadsforsorjningsprogram har Munkedals kommun:

o Utfort enkdtundersokning av in- och utflyttare.
* Inhdmtning av information fran fastighetsidgare och méklare.
¢ Gitt igenom folk- och bostadsrakningen FoB och annan statistik.
» Samverkat och férankrat med:
— bygg o plan ingenjorer och stadsarkitekt
— omsorgskontoret
— tekniska avd
— utvecklingsavdelningen
— kommunstyrelsens presidium
Varje ny mandatperiod ska bostadsforsorjningsplanen uppdateras.
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